Theodor-Heuss-Straf3e 9, Stuttgart




MODERNE BUROS MIT WEITSICHT
UND LADENFLACHE

IN BESTLAGE

Viele grofle Personlichkeiten, wie Friedrich Schiller,
Robert Bosch, Ferdinand Porsche sowie Deutschlands ers-
ter Bundesprasident Theodor Heuss, nannten die Schwaben-
metropole Stuttgart ihr Zuhause. Letzterer ist auch
Namensgeber der Theodor-Heuss-Strafle.

Der Bereich rund um die Theodor-Heuss-Straf3e hat sich in
der City zueinemder gefragtesten Buro-und Einzelhandels-
standorte entwickelt. Auch die Gastronomie- bzw. Clubszene
in der Theodor-Heuss-Straf3e ist weit Uber die Grenzen der
Landeshauptstadt bekannt. Die zentrale Lage sowie das
attraktive Umfeld erfullen alle Kriterien fur einen erfolg-
reichen Standort.

In der Theodor-Heuss-Straf3e 9, in 1A-Lage direkt an der
FuBgangerzone, befindet sich das Biro- und Geschafts-
gebaude THEO 9. Das charakteristische Hochhaus mit
seinen insgesamt 11 Stockwerken, davon 9 Buroetagen,
gilt als markanter und unubersehbarer Orientierungs-
punkt im Stadtbild.

Der Premium-Charakter wird dem Gebaude, neben der ex-
klusiven Innenstadtlage und der modernen Technik, vor allem
durch den einmaligen Ausblick aus den oberen Etagen zu-
geschrieben. Hier haben Mieter einen atemberaubenden
Weitblick Uber ganz Stuttgart — unter anderem auf die Stifts-
kirche, die Stuttgarter Hanglagen und den Fernsehturm.
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EINES TAGES WERDEN MASCHINEN
VIELLEICHT DENKEN KONNEN,
ABER SIEWERDEN NIEMALS
PHANTASIE HABEN.

Theodor Heuss
(1884 -1963)

Die auBerst prominente und sehr zentrale Lage in der Theodor-Heuss-Stra3e im Herzen
Stuttgarts ist flir unterschiedliche Branchen, vor allem fir Beratungs-, Immobilien- und
Medienunternehmen, sehr attraktiv. Mit Stuttgarts FuBBgangerzone direkt vor der Tur bie-
tet das Objekt auch eine ideale Geschaftslage fur Einzelhandelsunternehmen.




INDIVIDUELLE
RAUMLOSUNGEN MIT
MODERNER AUSSTATTUNG

THEO 9 punktet jedoch nicht nur durch seine exklusive Lage und den herrlichen Aus-
blick aus den oberen Etagen: Das Objekt wird bis Herbst 2017 komplett revitalisiert und
mit moderner Technik ausgestattet. Neben einer Neugestaltung der Fassade werden
die Buroflachen hochwertig ausgebaut und die zweigeschossige Eingangshalle an der
Theodor-Heuss-Straf3e wird neu strukturiert.

Zu der gehobenen Ausstattung des modernen Hochhauses zahlen unter anderem echtholz-
furnierte Buroturelemente mit Glasanteil. Fur ein optimales Raumklima sorgen eine
zentrale mechanische Be- und Entliuftung einschlieBlich Spitzenktihlung durch Kuhl-
decken und Warmerickgewinnung. Die Etagen erreicht man bequem mit zwei moder-
nen Aufzlgen. Die Arbeitsplatze werden mit LED-Stehleuchten, deren Lichtverteilung
sowohl direktes als auch indirektes Licht spendet, ausgeleuchtet.

Die Buroflachen bieten eine hohe Flexibilitat. Eine etagenweise Vermietung ist ebenso
moglich wie geschosslbergreifende Losungen, die optional Uber eine Verbindungstrep-
pe zwischen den einzelnen Etagen realisiert werden konnen. Eine Aufteilung in Gro3raum-,
Kombi- und Einzelblros kann je nach Bedarf umgesetzt werden. In vier Untergeschos-
sen befinden sich Lagerflachen und eine dreigeschossige Tiefgarage mit insgesamt 48
Stellplatzen.

THEO 9 IM UBERBLICK

Fassade: Neugestaltung

Gesamtfliche: ca. 3.315 m? Biiro- und ca. 653 m?
Einzelhandelsflachen

Mindestmietfliche: ca. 369 m? exklusiv
Etagen: EG + ZWG + 9 Obergeschosse

Nutzung: Einzel-, Kombi- und GroBraumburos realisierbar,
etagenweise und -ubergreifende Anmietung moglich

Stellplétze: 48 Stellplatze in der Tiefgarage (keine Doppelparker)

Lage: S- und U-Bahnzugang vor der Haustur
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Beispiel Grundriss
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Anzahl der Arbeitsplatze: 13
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Beispiel Grundriss
Anzahl der Arbeitsplatze: 23



1A-LAGE HOCH DREI:
ARBEITEN — AUSSPANNEN - .
AUSGEHEN o

Stuttgart zahlt als Hauptstadt des Bundeslandes Baden-Wirttemberg und als
Zentrum einer der wirtschaftsstarksten Metropolregionen zu den innovativsten
Hightech-Standorten mit besten Zukunftsperspektiven in Europa.

Darlber hinaus zeichnet sich Stuttgart jedoch vor allem als besonders grine
GroBstadt mit hohem Freizeitwert und spannendem Kulturleben aus. Das Um-
feld der Innenstadt ist durch viele Anhohen, teilweise mit Weinbergen, Talern
und Grinanlagen gepragt, die dazu einladen, sich eine Auszeit von der Hektik
der Stadt zu nehmen. Eine der wohl schonsten und bekanntesten Anlagen ist
der Schlossgarten, in dem bereits zweimal die Bundesgartenschau stattfand. 'ﬁ*
Der obere Teil dieses Parks beginnt am Schlossplatz mit dem alten und dem :

neuen Schloss, der von der Immobilie THEO 9 in weniger als 10 Minuten zu Fuf3 i
erreichbar ist.

Ein sehr lebhaftes und facettenreiches Umfeld umgibt das Buro- und Geschaftsgebaude THEO 9. Aufgrund seiner
Lage an der FuBgangerzone sind alle Geschafte des taglichen Bedarfs in wenigen Minuten erreichbar. Auch die
Anbindung an den Personennahverkehr ist ideal: Einer der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte Stuttgarts, die
Haltestelle ,Stadtmitte” mit mehreren S- und U-Bahnlinien, befindet sich direkt vor dem Gebaude. Zum Stutt-
garter Hauptbahnhof fahrt man nur eine Station. Dadurch ist auch eine erstklassige Anbindung an das ICE- und
IC-Netz, die Regionalbahnen sowie an den Fernverkehr gewahrleistet.



~
» -
ANBINDUNGEN A
. We @ Stuttgart Hauptbahnhof
N > Hauptbahnhof [!] E J P
=™ m f% £ Arnulf-Klett-Platz
~ Linden-Museum 6{; ,0’7@,, Staatsgalerie
<, Sty
% e
©
il
Hoppenlau-Friedhof Universitat o
Stuttgart Stuttgart
Stadtmitte Kultur- und Hauptbahnhof ~(\g5\‘%%e S h|0berert
Hochschule fiir Technik Stuttgart Q\\e\\‘ SUICEREEL m
U-Bahn, S-Bahn Kongresszentrum e A 14 ]
o Die Staatstheater Stuttgart o
7;.; Borsenplatz [!] 2
% 0/30“1,%, Staatsgalerie Stuttgart @
o’& Q
©
L e ee e eeeef e
Kongresszentrum och\o [!]
. Schlossplatz
i petrabe %, ’
0 5 15 20 Minuten 1\ 2 7
C D
U §° &\\‘B % 0]
\S\\% 6, ¥ T 1
Schlossplatz Schlossgarten \Qq,s\‘?’ & P,
o o o m
=[U IR
Bafr Pla) X & Altes Schloss/
(Hohe StraBe) \&\% ¢ @[!] Landesmuseum Wiirttembergische
ohe StraBe Q\@ a,% 0 4;&/; m E Landesbibliothek
N\
4 Hauptbahnhof 17 Flughafen p % 4 k ﬁ‘;;ﬂgﬂ;e 0”%4; Landesmuseum chariottenplatz [I]
\(&‘-} <G Wiirttemberg P
(4
® “\1}/% @ &\%’Q' Charlottenplatz [!]
) Q E (ﬁb §’ A-QQ/\‘?
N < N N @
\)SQS g} é‘e Stuttgarter Rathaus o L
= - N < >
LECL(EEEEEETE ey Eeeef e eef rrrr el & § %, &
§ %,
g <
© S
0 10 15 20 25 30 35 40 Minuten b, Rotebilhlplatz [!] & '\\g;
20 J N
9sty. -27a & S
Be <,}§ Rathaus [!] & Olgaeck [!]
Hauptbahnhof Flughafen \\\S\‘?,Q)e
oo )
Ro® % & By NI
S) %, g S s
Feuersee %, > NN &
% 5 & %, S
~

@ Fitness First Women Club © DM Drogeriemarkt
@ tDExA

@ REWE City

(12
@

Restaurants & Cafés
Kénigshau Passagen

Platzhirsch

Sausalitos Kultur

CUBE Restaurant und o.T. Bar

Café Treppe @ Renitenztheater Stuttgart

@ Kunstmuseum Stuttgart

La nuova Trattoria Da Franco
@ staatsgalerie Stuttgart

Medizinische Versorgung

Kreuser'sche Apotheke
Internationale Apotheke
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Vermietung: Colliers International Stuttgart GmbH
Ralf Spieth | Tel +49 711 22733-12 | ralf.spieth@colliers.de

THEO 9 | Theodor-Heuss-StraBe 9 | 70174 Stuttgart
www.theo9.de | kontakt@theo9.de

016). Allein verbinc bjekt sind rdlich

reibung, sonstige offentlich-rechtliche nisse und Genehmigungen sowie die jewe ls abzuschlieBenden Mietvertrige. Die Gebiudeabbildungen

d mafstabsgetreu, sondern Darstellungen aus der Sicht des Illustrators




