Die VermdgensManager M EAG
von Munich Re und ERGO

Bismarckstrafie 43

zwischen Konigsallee und Hauptbahnhof




Moderne Biiroflachen in Diisseldorf:

Bismarckstrafde 43

Die Bismarckstraf3e liegt sehr zentral unweit der Steinstraf3e/Berliner Allee. In zwei
Gehminuten erreicht man die U-Bahnstation ,,Oststraf3e®.

Die Innenstadt bildet den Giirtel um das
Diisseldorfer Bankenviertel. Gesdumt von repra-
sentativen Biiro- und Geschiftsgebdauden ist sie
eine der ersten Adressen fiir nationale und inter-
nationale Unternehmen, Banken, Versicherungen
und Handelsgesellschaften.

Die bekannte Konigsallee sowie die
Schadowstrafle als Haupteinkaufsmeilen
Diisseldorfs befinden sich genauso wie der
Diisseldorfer Hauptbahnhof in fusslaufiger
Entfernung. Alle Angebote des tdglichen Bedarfs,
wie z.B. Einkaufen und Gastronomie, sind auf-
grund der zentralen Lage in der direkten
Nachbarschaft zahlreich vorhanden.
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Der U-Bahnhof Oststrafle ist fufilaufig in
zwei Minuten erreicht und von dort ver-
kehren verschiedene Linien Richtung
Hauptbahnhof. Die verkehrsgiinstige Lage
garantiert auch mit dem Auto eine hervor-
ragende Anbindung an den Flughafen
Diisseldorf und die umliegenden
Autobahnen.



Offene Architektur -
vereint mit Funktionalitat.

Das moderne, barrierefreie Biiro-und Geschiftshaus besteht aus einem Vordergebdude mit zweihiiftigen
Grundrissen sowie einem loftartigen Riickgebdude mit lichtdurchfluteten Atrium. Das Riickgebadude eignet
sich hervorragend fiir einen Gesamtnutzer, der eine offene und kommunikative Arbeitswelt sucht. Neben
der interessanten Innenarchitektur punktet das 5-geschossige Objekt durch seine zentrale Lage zwischen
,K6“ und Hauptbahnhof. Eine optimale OPNV Anbindung kombiniert mit der hauseigenen Tiefgaragen bie-
tet Mietern hohen Komfort in Bezug auf die Erreichbarkeit.



Moderne Ausstattung
zentrale Lage

Ausstattung

Baujahr 1994

Fassade Glasfassade, teilweise Naturstein

Decke abgehdngte Bandrasterdecken

Winde Zwischenwande in Trockenbauweise, Glastrennwande moglich
Fenster iberwiegend bodentief mit Briistungselement

Sonnenschutz auBenliegend, elektrisch

Kiihlung teilweise Kiihlung in Geschaftsfiihrer-Biiros und Besprechungsraumen
Beleuchtung Rastereinbauleuchten vorhanden

Bodenbelag nach Mieterwunsch

Kabelfiihrung FuBbodenkanale, KAT-5-Verkabelung vorhanden

Aufziige zwei Personenaufziige

Sanitaranlagen getrennte Sanitaranlagen Damen/Herren

Teekiiche auf jeder Etage

Sicherheit Gegensprechanlage im Eingangsbereich

Tiefgarage im UG, 67 Pkw-Stellplatze und Abstellbereich fiir Fahrrdder

Energiekennwert 98 kWh/(m?>"a)



Grundrissbeispiel
1. Obergeschoss

Den Mietern dieses Objekts erdffnen sich zahlreiche Moglichkeiten der individuellen Gestaltung: Egal ob Einzel-, Kombi-
oder Grofiraum-LOsungen — je nach Mieterbediirfnissen konnen unterschiedlichste Ausbau- und Ausstattungsvarianten
realisiert werden.

Bismarckstraf3e



Aufteilungsbeispiel
1. Obergeschoss

Fldacheniibersicht

Vordergebadude Riickgebédude
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Vermietung durch:

MEAG

Arndt Hestermann

Vermietungsmanagement Gewerbe

Bahnstraf3e 16, 40212 Diisseldorf

Telefon 0211 | 17 54 46 - 19, Telefax 0211 | 17 54 46 - 11 - 19
E-mail: ahestermann@meag.com

Diese Veroffentlichung stellt kein verbindliches Angebot dar. Die darin enthaltenen Informationen wurden sorgfaltig recherchiert. Fiir Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
dieser Informationen iibernehmen die Eigentiimerin, ERGO Immobilien GmbH sowie deren Vertreterin, die MEAG MUNICH ERGO AssetManagement GmbH, Am Miinchner Tor 1, 80805
Miinchen, keine Gewahr (Stand: Juli 2018). Allein verbindliche Grundlagen beziiglich s@mtlicher Angaben zu diesem Objekt sind behdrdlich genehmigte Baupléne, die Baubeschreibung,
sonstige dffentlich-rechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sowie die jeweils abzuschlieBenden Mietvertrage. Die Gebdudeabbildungen und Illustrationen sind nicht plan- und
maBstabsgetreu, sondern Darstellungen aus der Sicht des Illustrators.





